MAANVUOKRASOPIMUSMALLI 2022 (OK-tontti/loma-asuntotontti)

PAATOS Sopimus perustuu (viranhaltijan/toimielimen) péétokseen pp.kk.vwwv § xx.
Paitds on lamvoimainen.

VUOKRANANTAJA Enontekion kunta (0190662-1)
Ounastie 165, 99400 Enontekio

VUOKRALAINEN Nimi (hetu)
Osotte
Vuokra-alue Noin xyxy m2:n suuruinen méidrdala kinteistostd 47-xy-xy-xy. Maiérdala

kasittdd xyxy asemakaava-alueella (kaavamerkintd) korttelista xy raken-
nuspaikan nro xy. Méérdala on merkitty oheiseen karttaliitteeseen. Tontilla
on rakennusoikeutta xyxy k-m?.

Vuokra-aika Vuokra-aika alkaa pp.kk.vvwv ja paittyy pp.kk.vwwv (30 vuotta).

Vuokralainen on velvollinen kirjauttamaan vuokraoikeutensa siten kuin
maakaaressa (540/1995) on saadetty.

Uudelleenvuokraus Vuokralaisella on etuoikeus vuokrakauden pédttyessd saada vuokra-alue
uudelleen vuokralle, sikéli kuin se uudestaan luovutetaan vuokralle saman-
laiseen tarkoitukseen.

Jos vuokralainen haluaa kéyttdd mamittua etuoikeutta, on hénen siitd tehté-
va viimeistddn yhtd vuotta ennen vuokrakauden pédttymistd kunnalle kirjal-
lmen imoitus uhalla ettd hin muutoin voi menettdd tdmédn oikeutensa.

Vuokra Vuokralainen maksaa vuokranantajalle vuotuista vuokraa, joka on xxx xxx
euroa (perusvuokra).

Perusvuokra mddrdytyy seuraavalla laskentakaavalla:
tontin kauppahinta € * 6 % = perusvuokra €

Vuokra maksetaan kalenterivuosittain vimeistidn helmikuun viimeiseni
pdivind vuokranantajan osoittamalle tilille. Vuokranantajalla on laskutus-
teknisistd syistd oikeus muuttaa vuokranmaksun mAdrdpdivid.

Indeksiehto Vuokraa tarkistetaan vastaamaan virallisen elinkustannusindeksin (lokakuu
1951 = 100) pisteluvun muutosta jokaisen vuoden marraskuussa. Perusin-
deksind on vuoden vvvv kuun indeksiluku xxxx. Tarkistusindeksi on
kunkin vuoden marraskuun indeksiluku. Indeksid ei tarkisteta alaspéin.
Tarkistettu vuosivuokra saadaan, kun tarkistusindeksi jaetaan perusindek-
silldi ja kerrotaan perusvuokralla.

Maksamattomat vuokrat

Vuokralainen, jolle timid vuokrasopimus on siirtynyt, on velvollinen mak-
samaan viivistyskorkoineen myos ne vuokrat, jotka edellinen vuokralainen
on jattinyt maksamatta, ei kuitenkaan pidemmiltd ajalta kum kolmelta
vuodelta.



Kiyttotarkoitus

Rakentamisvelvoite

Kunnossapito ym.

Vuokra-alue luovutetaan kiytettdviksi maanvuokralain (258/66) 3 luvun
tarkoittamalla tavalla asumiseen (OK-tontti) tai maanvuokralain (258/66) 5
luvun tarkoittamalla tavalla loma-asumiseen (loma-asuntotontti), siten kuin
kayttotarkoituksesta on kaavassa midritty.

Rakennusvalvonnalla on tommivalta kieltid maankéytto- ja rakennuslain
182 §n nojalla rakennusluvan vastainen kéytto sakon uhalla tapauksissa,
joissa huoneistoa kdytetdéin rakennusluvan vastaisesti.

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siitd, ettd hinelldi on kaikki ra-

kennushankkeen toteuttamiseen tarvittavat viranomaisluvat ja ettd hdn nou-
dattaa lainsddddnndn ja viranomaisten mahdollisesti asettamia vaatimuksia
ja madrayksid.

Vuokralainen ei saa rakentamistoimenpiteilli eikd muillakaan toimenpiteil-
la aiheuttaa vuokranantajalle tai kolmansille vahinkoa tai haittaa.

Vuokralainen sitoutuu rakentamaan vuokraamalleen rakennuspaikalle ase-
makaavan, rakennusjdrjestyksen ja hyvéiksyttyjen piirustusten mukaisen
asuinrakennuk sen/loma-asunnon. Rakennus on saatettava kolmen (3) vuo-
den kuluessa vuokra-ajan alkamisesta lukien sithen valmiusasteeseen, etti
rakennustarkastusviranomainen voi siind suorittaa maankdytto- ja raken-
nuslain edellyttimin hyviksyttivin kayttoonottokatselmuksen. Kunta voi
kirjallisesta hakemuksesta erityisistd syistd myontdd pidennystd rakennus-
ajalle.

Vuokralainen vastaa rakennushankkeen suunnitteluun Littyvien maapera-

tutkimusten suorittamisesta ja maaperidn edellyttimistd hankkeen toteutta-

miseen littyvistd rakenteellisista ratkaisuista sekd kaikista rakennuspaikalle
tulevista Littymista.

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan rakennusten ja vuokra-alueen
kunnossapidosta, siisteydestd ja turvallisuudesta. Valmiita rakennuksia ei
saa osaksikaan purkaa ilman vuokranantajan kirjallista suostumusta.

Vuokralainen huolehtii tarpeelliseksi katsottujen vuokra-alueeseen kohdis-
tuvien perusparannustdiden tekemisestd ja vastaa toiden kustannuksista.

Kunnossapitovelvollisuudesta tai perusparannuksista taikka muista suorit-
tamistaan tOistd johtuvista kustannuksista tai toiminnan keskeytymisesté
vuokralaisella ei ole oikeutta saada korvausta eikd vuokranmaksussa hyvi-

tysta.

Vuokralaisella ei ole myoskddn oikeutta vuokrasuhteen pédttyessd saada
korvausta sopimuksen kohteen arvoa nostaneista perusparannuksista tai
muista  tOista.

Maaperin pilaantuminen

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siitd, ettd vuokra-alue ei vuokra-
laisen toimesta eikd muutoinkaan pilaannu. Mikédli vuokra-alue tai osa siitd
on kuitenkin vuokra-aikana ympéristonsuojelulain (527/2014) 16 tai 17 §n
tarkoittamalla tavalla pilaantunut, vuokralainen on velvollinen huolehti-
maan alueen puhdistamisesta siten kuin lain 14 luvussa sdddetddn.



Alivuokraus

Katselmukset

Mikéli vuokralainen laiminlyd téssd tarkoitetun velvollisuutensa, vuokran-
antajalla on oikeus toteuttaa puhdistaminen vuokralaisen lukuun ja perid
toimenpiteestd aiheutuneet kustannukset vuokralaiselta.

Vuokralaisella ei ole oikeutta alivuokrata tai muutoin luovuttaa vuokra-
aluetta tai osaa siitd kolmannelle, ellei vuokranantaja anna tihén kirjallista
suostumustaan.

Vuokranantajalla on oikeus toimittaa vuokra-alueella katselmuksia sen sel-
vittdmiseksi, ovatko vuokra-alue ja silld sijaitsevat rakennukset sopimuksen
mukaisessa kunnossa ja noudatetaanko tdmén sopimuksen méérdyksid
myds muutoin. Katselmuksesta tulee ilmoittaa ennalta vuokralaiselle.
Vuokralaisen tai hidnen edustajansa on oltava lisnd katselmuksessa, mikéli
se on mahdollista.

Jos katselmus on aiheuttanut muistutuksia, on niitd aiheuttavat puutteelli-
suudet korjattava vuokranantajan midrddmassd ajassa.

Johtojen ym. sijoittaminen

Luovutusvelvollisuus

Kunnalla ja vesihuoltoyhtiolld on oikeus sijoittaa rakennuspaikalle yhdys-
kuntaa tai kiinteistod palvelevat tarpeelliset johdot, laitteet ja kinnikkeet.
Vuokralaiselle korvataan edelld tissd kohdassa mainituista toimenpiteistd
atheutuva vilitén vahinko.

Jos kunta ennen vuokra-ajan paéttymistd tarvitsee osaa vuokra-alueesta
kaduksi tai yleisten rakennusten rakennusmaaksi tai muuksi yleiseksi alu-
eeksi, vuokralainen on velvollinen luovuttamaan alueen. Alueen luowvutta-
misesta vuokralaiselle aiheutuva haitta korvataan erikseen tehtivilld sopi-
muksella.

Vuokranantajan lunastusvelvollisuus

Edelld tissd sopimuksessa mainitun vuokra-ajan pddtyttyd vuokranantaja
on velvollinen lunastamaan vuokralaisen omistaman vuokra-alueella sijjait-
sevan, edelld kohdassa “Rakentamisvelvoite” tarkoitetun rakennuksen ja
muut vuokranantajan kirjallisella suostumuksella alueelle rakennetut ra-
kennukset.

Lunastusvelvollisuus koskee myos sellaisia alueella sijaitsevia vuokralaisen
omistamia pysyvddn kayttoon tarkoitettuja laitteita ja laitoksia, joiden voi-
daan katsoa palvelevan rakennuksen tulevaa kéyttoa.

Lunastusvelvollisuus ei kuitenkaan koske:

1) alueella sjjaitsevia muita kuin edelld mainittuja rakennuksia;
2) keskenerdisid rakennuksia, laitteita ja laitoksia;

3) imeisid ylellisyyslaitteita; eika

4) puita ja pensaita.

Vuokranantajan lunastusoikeus

Vuokranantajalla on oikeus lunastaa myds edellisen kohdan hmnastusvelvol-
lisuuden ulkopuolelle jaavad vuokra-alueella olevaa vuokralaisen omaisuut-
ta, jonka voidaan katsoa palvelevan kinteiston tulevaa kéyttoa.



Lunastushinta ja sensuorittaminen

Vuokranantaja maksaa lunastamastaan omaisuudesta hinnan, joka on 60 %
omaisuuden teknisestd arvosta vuokrasuhteen padttymisen ajankohtana.

Mikidli maanvuokraoikeus rakennuksineen on kimnnitetty ja tdhidn on perus-
tettu panttioikkeus, vuokranantaja maksaa panttioikeudenhaltijalle hinen
saatavansa asianmukaisella etuoikeuden mukaan enintddn panttikirjan
osoittamaan mddrddn asti panttioikkeuden tilldin rauetessa. Asian on oltava
riidaton ja panttiolkkeuden haltjan on hyvissd ajoin ennen vuokra-ajan paat-
tymistd vaadittava saamistaan lunastushinnasta. Yljaaméd lunastushinnasta
maksetaan vuokralaiselle.

Uudelleenvuokrauksen vaikutus vuokranantajan lunastusvelvollisuuteen

Mikéli asianosaiset sopivat vuokra-ajan pidentimisestd tai vuokra-alue an-
netaan vuokrakauden pdittyessd vilittomésti uudelleen vuokralle entiselle
vuokralaiselle, vuokranantajan lunastusvelvollisuus siirtyy uuden vuokra-
kauden loppuun.

Jos vuokranantaja on vimeistddn kuusi kuukautta ennen alkuperdisen
vuokra-ajan padttymistd ilmoittanut vuokralaiselle olevansa halukas vuok-
ra-ajan pidentdmiseen vihintddn kymmeneksi (10) vuodeksi entisin ehdoin,
tai tekemddn uuden vuokrasopimuksen alkamaan edellisen sopimuskauden
paattymisestd lukien oleellisesti entisin ehdoin tai sellaisesta vuokramak-
susta, joka ei ylitd vuokra-alueen kiypdd vuokraa uudelleen vuokraamisen
ajankohtana, mutta vuokralainen ei ole vuokranantajan asettamassa méaéra-
ajassa hyviksynyt tarjousta, vuokranantaja eiole velvollinen suorittamaan
lunastusta.

Lunastamatta jaavi omaisuus

Vuokralainen on velvollinen vuokrasuhteen pééttyessd viemddn pois sellai-
set omistamansa rakennukset, laitteet ja laitokset sekd muun omaisuutensa,
jota vuokranantaja ei lunasta. Vuokralainen on velvollinen siistimddn alu-
een.

Mikili tdssé tarkoitettua vuokralaisen omaisuutta eiole poistettu alueelta
kuuden kuukauden kuluessa vuokrasopimuksen pédttymisestd, vuokranan-
tajalla on oikeus myydd ne vuokralaisen lukuun julkisella huutokaupalla
sekd siistid alue myynnistd saaduilla varoilla.

Mikéli vuokra-alueella oleva vuokralaisen omaisuus arviolta kattaa ldhinna
vain julkisen huutokaupan jérjestimisestd aiheutuvat kustannukset, vuok-

ranantajalla on oikeus menetelld omaisuuden suhteen parhaaksi katsomal-

laan tavalla.

Vuokralaisen osto-oikeus

Vuokralaisella on oikeus ostaa vuokra-alue omakseen ostohetkelld voimas-
sa olevalla kunnanvaltuuston vahvistamalla myyntihinnalla, kun edelld
mainittu rakentamisvelvoite on tdytetty. Maksettuja vuosivuokria ei hyvite-
td vuokra-aluetta ostettaessa.



Vahinkotapahtuma

Mikéli vuokra-alueella oleva vuokralaisen omistama rakennus tuhoutuu
vahinkotapahtumassa joko kokonaan tai osittain, vuokralaisen on rakennet-
tava tuhoutuneen tilalle entisti vastaava rakennus. Rakennustyo on aloitet-
tava yhdessd (1) vuodessa ja loppuunsaatettava kolmessa (3) vuodessa va-
hinkotapahtumasta lukien.

Vuokranantaja voi hakemuksesta pidentdd tissd tarkoitettuja méiéraaikoja.

Kadun kunnossa- ja puhtaanapito

Vuokraoikeuden siirto

Viivastyskorko

Sopimuksen purkaminen

Vuokralaisen velvollisuus pitdd kunnossa ja puhtaana kiinteistoon rajoittu-
va katu midrdytyy sen mukaan kuin laissa kadun ja erdiden yleisten aluei-
den kunnossa- ja puhtaanapidosta (669/1978) on sdddetty.

Milloin kinteiston kohdalla olevaa katua ei ole sdddetyssd jirjestyksessd
luovutettu yleiseen kéyttoon, mutta sitd kuitenkin kaytetdéin yleiseen liken-
teeseen, vuokralainen on velvollinen huolehtimaan kunnossa- ja puhtaanpi-
dosta kuten yleiseen kayttoon luovutettujen katuyjen osalta on sdédetty ja
médritty, ellei toisin ole sovittu.

Vuokralaisella on oikeus siirtdd vuokraoikeus vuokranantajaa kuulematta
kolmannelle. Vuokra-alueella olevien rakennusten omistusoikeutta ei saa
siirtdd vuokraoikeudesta erillidn.

Vuokralaisen, jolle timéd vuokraoikeus on siirretty, on velvollinen imoit-
tamaan siirrosta vuokranantajalle kolmen (3) kuukauden kuluessa siitd, kun
siirto on tapahtunut. IImoituksen oheen on litettivd jaljennokset siir-
toasiakirjoista. Sirronsaaja on velvollinen kirjauttamaan oikeutensa siten
kuin maakaaressa (540/95) on séédetty.

Mikili vuokran tai muun tdhidn sopimukseen perustuvan maksun maksami-
nen viivistyy, erddntyneille saataville maksetaan kulloinkin voimassa ole-
van korkolain mukainen viivdstyskorko erdpdivistd lukien.

Vuokralaisella on oikeus purkaa sopimus maanvuokralain (258/66) 20 §:ssé
mainituilla perusteilla.

Vuokranantajalla on oikeus purkaa sopimus maanvuokralain (258/66) 21
§:ssd mamituilla perusteilla.

Vuokranantajalla on myds oikeus purkaa sopimus, jos vuokralainen laimin-
lyo edelld kohdissa “Rakentamisvelvoite” tai “Vahinkotapahtuma” tarkoite-
tun rakentamisvelvollisuuden. Sopimuksen purkammnen on toimitettava
kolmen kuukauden kuluessa siitd, kun velvoitteen téyttdmiselle asetettu
médrdaika on padttynyt.

Vuokralaisen omaisuuden ja alueen siistimisen suhteen menetellddn tilloin,
kuten edelld kohdassa “Lunastamatta jadvd omaisuus” on sovittu.

Erimielisyyksien selvittiiminen

Téstd sopimuksesta aitheutuvat mahdolliset ritaisuudet ratkaistaan kiinteis-
ton sijaintipaikan kérdjdoikeudessa.



AlleKirjoitukset



